Baden-Wiirttemberg

MINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND WOHNEN

Ministerium fiir Landesentwicklung und Wohnen
Baden-Wiirttemberg  Postfach 10 01 41 70001 Stuttgart

Per E-Mail an:
Regierungsprasidien und Landratsamter

Stuttgart  16. Januar 2023

Landeskreditbank Baden-Wrttemberg
- Forderbank (L-Bank)

nachrichtlich:
Wohnraumférderungsstellen

x& Forderprogramm Wohnungsbau BW 2022 (VwV-Wohnungsbau BW 2022)

Anpassung der beriicksichtigungsfahigen Baukosten in der sozialen Mietwohn-
raumforderung sowie des Sockelbetrages in der sozialen Forderung selbst genutz-
ten Wohneigentums aufgrund Dynamisierungsregelung,

Anpassung der Belastungstabelle fiir Darlehensnehmer in der Eigentumsforde-
rung, Erhohung Bewirtschaftungskosten der L-Bank in der Eigentumsforderung

Anlagen

- geanderte Belastungstabelle in der Eigentumsforderung (Anlage 4 zur VwV-
Wohnungsbau BW 2022)

- geanderte Bewirtschaftungskosten in der Eigentumsforderung

Die Regierungsprasidien werden gebeten, die Stadtkreise und Grol3en Kreisstadte, die
Landratsamter werden gebeten, die Ubrigen Gemeinden in geeigneter Weise zu unter-
richten.

Die Landratsamter und Blrgermeisteramter der Stadtkreise werden im Weiteren gebe-
ten, die Wohnraumférderungsstellen in ihrem Hause in gleicher Weise mit der Bitte um
Beachtung der nachfolgenden Anderungen in der Wohnraumférderung zu unterrichten.

Die Information wird nur in elektronischer Form zur Verfugung gestellt und ist unveran-
dert weiterzugeben.
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I. Anderungen aufgrund Dynamisierungsregelung

Gemal der zum 1. Juni 2022 in Kraft getretenen Verwaltungsvorschrift des Ministeriums
fur Landesentwicklung und Wohnen Baden-W(rttemberg zum Férderprogramm Woh-
nungsbau Baden-Wurttemberg 2022 (VwV-Wohnungsbau BW 2022) unterliegen die be-
rucksichtigungsfahigen Baukosten der Kostengruppe 200 bis 800 einer Dynamisierungs-
regelung entlang der Entwicklung des Baupreisindexes. In der sozialen Mietwohnraum-
forderung bezieht sich diese Anpassungsregelung auf den flr den Zeitpunkt des Antrags-
eingangs bei der Wohnraumférderungsstelle maligeblichen Festbetrag, der an eine jahr-
liche Dynamisierung auf der Grundlage des jeweils aktuellen Baupreisindexes gebunden
ist.

In der sozialen Forderung selbst genutzten Wohneigentums unterliegt der Sockelbetrag
gleichermalen einer jahrlichen Dynamisierung entsprechend der Grundlage des jeweils
aktuellen Baupreisindexes.

Nach den seitens des Statistischen Landesamtes Ubermittelten Werten der Entwicklung
des Baupreisindexes fur das Jahr 2022 (Jahresdurchschnitt) im Vergleich zum Jahr 2021
(Jahresdurchschnitt), ergibt sich eine relative Steigerung um 14,45 Prozent.

Der Festbetrag fur die bericksichtigungsfahigen Baukosten (Kostengruppe 200 bis 800)
erhdht sich in der sozialen Mietwohnraumférderung somit auf — gerundet — 4 600 Euro /
m? Wohnflache; der Sockelbetrag entsprechend in der sozialen Férderung selbst ge-
nutzten Wohneigentums auf 209.000 Euro

Im Zuge der Erhéhung des Sockelbetrags und der damit verbundenen Anpassung der
Darlehenshdchstbetrage sind gleichfalls Anderungen des Familienzuwachsdarlehens,
dessen Darlehenshochstbetrage der Basisforderung angepasst sind, erforderlich. Der
Sockelbetrag erhoht sich insoweit ebenfalls auf 209.000 Euro.

Die Anpassungen des Festbetrags (soziale Mietwohnraumférderung) und der Sockelbe-
trage (soziale Férderung selbstgenutzten Wohneigentums: Basis- und Erganzungsfoérde-
rung) im Zuge der Dynamisierung erfolgen riickwirkend zum 1. Januar 2023. Mal3geb-
lich fir die Anwendung der angepassten Betrage ist das Datum des Antragseingangs
bei der Wohnraumférderungsstelle, mithin der Zeitpunkt der wirksamen Antragstel-
lung.
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Es wird gebeten, die im Folgenden bezeichneten Regelungen und Hinweise der Verwal-
tungsvorschrift zum Férderprogramm Wohnungsbau BW 2022 in der anschlieend aus-
zugsweise wiedergegebenen aktualisierten Fassung zu verwenden; die Anderungen sind
hervorgehoben:

Seite 24:
Abschnitt Il, Buchstabe A Nummer 2:

,Die soziale Mietwohnraumférderung insgesamt wird marktzinsunabhéngiqg als verlasslich
kalkulierbares Angebot ausgestaltet. Dabei wird der Subventionswert mit einem festen
Prozentsatz der férderféahigen Gesamtkosten festgeschrieben.

Diese Kosten setzen sich — bei einer investiven Férdermalinahme fiir Neubau, Neuer-
werb, Anderungs- und ErweiterungsmalBnahmen — zusammen aus den berticksichti-
gungsféhigen — variablen — Grundstlickskosten (Kostengruppe 100 DIN 276) und einem
Festbetrag in Hohe von 4 600 Euro / m? Wohnflache fiir die bertlicksichtigungsfahigen
Baukosten (Kostengruppe 200 bis 800 DIN 276).

Die berticksichtigungsfahigen Baukosten werden jéhrlich auf der Grundlage des jeweils
aktuellen Baupreisindexes dynamisch fortgeschrieben.

Unterschreiten die fiir die Héhe des Darlehens mal3geblichen tatséchlichen berticksichti-
gungsfahigen Baukosten den Festbetrag, hat dies keinen Einfluss auf die Hoéhe des Sub-
ventionswertes (...)"

Seite 32 f.:
Abschnitt Il Buchstabe B:

,Die maximale Hbéhe des Forderdarlehens ergibt sich aus 80 Prozent der tatsdchlichen
berticksichtigungsfahigen Baukosten (maximal in Héhe des Festbetrags) zuziglich der
beriicksichtigungsféhigen Grundstlickskosten.

Der Subventionswert errechnet sich aus 80 Prozent der férderfadhigen Gesamtkosten be-
grenzt durch die nach dem Kalkulationsschema zuldssige Subvention.

Die férderféahigen Gesamtkosten unterscheiden zwischen Baukosten und Grundstiicks-
kosten und gestalten sich wie folgt:

Baukosten — Festbetrag / m? Wohnfléache

Unter Zugrundelegung eines Festbetrags in Héhe von 4 600 Euro / m? Wohnflédche fiir
die berticksichtigungsfahigen Baukosten (Kostengruppen 200 bis 800 DIN 276) ergibt
sich ein férderfahiger Baukostenanteil in Héhe von 3 680 Euro / m? Wohnflédche.

Im Falle zuséatzlicher Abbruchkosten bei Ersatzneubau erhéht sich der Festbetrag um
100 Euro (Pauschale) auf 4 700 Euro / m? Wohnflache (férderféhiger Baukostenanteil
3 760 Euro / m? Wohnflédche). (...)
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Der fiir den Zeitpunkt des Antragseingangs bei der Wohnraumférderungsstelle mal3gebli-
che Festbetrag unterliegt einer jGhrlichen Dynamisierung auf der Grundlage des jeweils
aktuellen Baupreisindexes (...)".

Seite 49, 61, 69

Berechnungsbeispiele zu Abschnitte B, D und E sind bei Bedarf entsprechend eigenstan-
dig anzupassen.

Seite 90f.:
Abschnitt VIl (Eigentumsforderung) - Basisforderung (Nummern 2.1 bis 2.4):

,Bis zu den nachstehend genannten Hochstbetrdgen, die abhéngig sind von der Anzahl
der Kinder:

Anzahl der Kinder Darlehenshochstbetrag
Sockelbetrag 209.000
1 255.000
2 300.500
3 335.000
4 360.000
5 376.000

Bei jedem weiteren Kind erhéht sich das Férderdarlehen um 15 000 Euro.

Der genannte Darlehenshdéchstbetrag erhdht sich um 50 000 Euro bei Erreichen eines
Energiesparhauses (vergleiche Anlage 2).

Schwerbehinderte Menschen mit speziellen Wohnbedlirfnissen erhalten ohne haushalts-
angehdrige Kinder ein Férderdarlehen in Héhe des Sockelbetrages.

Der Sockelbetrag unterliegt allgemein einer jahrlichen Dynamisierung entsprechend der
Grundlage des jeweils aktuellen Baupreisindexes kaufménnisch auf volle fliinfhundert
Euro Betrége gerundet.

Im Zuge einer Verdnderung des Sockelbetrages werden die Darlehenshbchstbetrdge
entsprechend nachgefiihrt.
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Fiir MaBnahmen nach Nummer 2.3 sind — abziiglich der Eigenleistung — die Kosten bis
zur Hohe eines vergleichbaren Neubaus férderféhig. Die Erwerbskosten des umzubau-
enden Gebéudes sind nurim Zusammenhang mit einer Férderung nach Nummer 2.4 for-
derféahig.

Nachweisbare Mehrkosten flir erwerbsnahe Modernisierungen (Nummer 2.4) kbnnen bis
zu den jeweiligen Darlehenshéchstbetrdgen beriicksichtigt werden.”
Seite 99 f.:

Abschnitt VIl (Eigentumsforderung) - Erganzungsforderung (Nummer 2.6):

»b) Zuwendungsempfanger nach 1.2 kénnen fiir Malinahmen nach den Nummern 2.1 bis
2.4 ein Familienzuwachsdarlehen mit folgenden Konditionen in Anspruch nehmen:

Bis zu den nachstehend genannten Héchstbetragen, in Abhéngigkeit von der Anzahl der
Kinder, die bereits im Haushalt leben:

Anzahl der Kinder Darlehenshochstbetrag
Sockelbetrag 209.000
1 255.000
2 300.500

Bei jedem weiteren Kind erhoht sich das Forderdarlehen entsprechend Abschnitt VI,
Nummer 2.

Der Sockelbetrag unterliegt allgemein einer jdhrlichen Dynamisierung entsprechend der
Grundlage des jeweils aktuellen Baupreisindexes kaufménnisch auf volle fiinfhundert
Euro Betrdge gerundet.

Im Zuge einer Verdnderung des Sockelbetrages werden die Darlehenshéchstbetrége
entsprechend nachgefiihrt.”

Il. Anpassung der Belastungstabelle fiir Darlehensnehmer in der Eigentumsforde-
rung

Von der Dynamisierung unabhéngig unterrichten wir Sie tGber die Anderung der Belas-
tungstabelle flr Darlehensnehmer in der Eigentumsforderung, die wir lhnen als Anlage
beigefiigt haben. Die Anderungen erfolgen riickwirkend zum 1. Januar 2023; malgeb-
lich ist das Datum des Antragseingangs bei der Wohnraumforderungsstelle, mithin
der Zeitpunkt der wirksamen Antragstellung.

Bereits vorliegende Antrage aus 2022, konnen bis zum 20. Januar 2023 (Datum des
Antragseingangs bei der L-Bank) noch mit einer Berlicksichtigung nach der alten



-6-

Tabelle vorgelegt werden (Ubergangszeitraum). Die seither giiltige Anlage 4 zur
Verwaltungsvorschrift Wohnungsbau BW 2022 ist durch die beigefiigte Tabelle zu
ersetzen.

lll.Erhéhung Bewirtschaftungskosten der L-Bank in der Eigentumsfoérderung

Seitens der L-Bank wurden die Bewirtschaftungskosten in der Eigentumsférderung ent-
sprechend der allgemeinen Preissteigerungen angepasst.

Die Anwendung der ebenfalls beigeflgten Tabelle erfolgt riickwirkend zum 1. Januar
2023; malgeblich ist das Datum des Antragseingangs bei der Wohnraumfoérde-
rungsstelle, mithin der Zeitpunkt der wirksamen Antragstellung. Bereits vorliegende
Antrage aus 2022, konnen bis zum 20. Januar 2023 (Datum des Antragseingangs
bei der L-Bank) noch mit einer Beriicksichtigung nach der alten Tabelle vorgelegt
werden (Ubergangszeitraum).

gez. Dr. Meyberg



